  







Приложение

                                                                       
к решению Мурманского 

городского  Совета 
от 03.06.2005 №   9 - 108
Программа 
по ремонту кровель жилых домов, расположенных на территории

города Мурманска
г. Мурманск

2005 год

1. Содержание проблемы и обоснование необходимости ее решения
Наиболее общей проблемой для всех жилых домов г. Мурманска является проблема восстановления крыш. Из-за нарушений кровельного покрытия происходят протечки в жилые помещения дома, нарушается теплоизоляция крыш, в дальнейшем постоянные протечки ведут к разрушению фасадов зданий, деревянных перекрытий. Ежегодно жилищно-эксплутационные предприятия выполняют до 100 ремонтов квартир из-за протечек в кровлях, неся дополнительные расходы. В настоящее время в массовом порядке выходят из строя как мягкие, так и жесткие крыши (несмотря на то, что срок службы последних намного больше).

Неудовлетворительное состояние скатных крыш (жестких) приводит к разрушению теплоизоляции чердачных помещений и нарушению температурно-влажностного режима, и как следствие образование сосуль и увеличение снежного покрова, что приводит к дополнительным затратам по очистке крыш от снега и травматическим ситуациям. В ряде домов наблюдается разрушение несущих конструкций и подшивки деревянного перекрытия чердака. Из-за протечек кровли разрушается теплоизоляция и трубы системы отопления верхнего розлива.

 Нарушение теплоизоляции наблюдается и на мягких кровлях, где в результате протечек намокает утеплитель, происходит промерзание кровли в зимний период, что приводит к образованию конденсата и дополнительным протечкам в жилые помещения в зимний период. 

Согласно предоставленным сведениям эксплуатирующих организаций, дома нуждаются в устройстве дополнительного утепления мягких кровель, смене утеплителя, в замене и изоляции разливов отопления, а в некоторых случаях – ремонте чердачных перекрытий скатных кровель, при этом возникают дополнительные расходы по переселение жильцов в маневренный фонд и капитальному ремонту квартир.

Общая площадь кровельного покрытия

(без учета ветхого и аварийного жилого фонда) в г. Мурманске
	Административный округ
	Общая площадь крыш, тыс. кв. м.
	Жесткие, 
тыс. кв. м.
	Мягкие, 
тыс. кв. м.

	Ленинский 
	551,6
	240,8
	310,8

	Октябрьский 
	584
	238,9
	345,1

	Первомайский
	510,8
	31,9
	478,9

	Всего
	1647,1
	511,6
	1134,8


73,5% крыш требуют капитального ремонта по срокам и состоянию. В соответствии с Ведомственными правилами и нормами (ВСН) мягкие кровли на 74,4% требуют замены, жесткие – 72,2%. Срочному капитальному ремонту по техническому состоянию подлежат 19,7% (223288 тыс. кв. м.) мягких кровель и 10,4% (118348 кв. м.) жестких кровель.

Основной причиной плохого состояния кровель г. Мурманска является нарушение сроков выполнения капитального ремонта кровель из-за недофинансирование данного вида работ. Потребность в ежегодном капитальном ремонте крыш (данные 2003 г.) должна быть не менее 150 млн. руб.

Еще одной причиной является невысокий срок службы применяемого кровельного покрытия. В условия острой нехватки средств в сфере жилищно-коммунального хозяйства крайне невыгодно применение таких недолговечных материалов как рубероид, срок гарантированный службы которого составляет 10 лет. С 1999 года в г. Мурманске ремонт кровель выполняется новыми материалами, это - наплавляемые материалы на основе битумо-полимеров такие как изопласт, техноэласт и др. Ремонт жестких кровель выполняется металлочерепицей. Гарантированный срок службы изопласта составляет 20-25 лет, металлочерепицы – 40 лет. В настоящее время новыми материалами отремонтировано 115,8 тыс. кв. м. кровельного покрытия жилищного фонда г. Мурманска, что составляет 10,2% от общего объема площади кровель. Использование современных, более долговечных и надежных кровельных материалов экономически выгодно для городского бюджета, так как позволяет значительно сократить расходы на ремонт и обслуживание кровель. Специалисты компании ЗАО «ТехноНИКОЛЬ» (ведущий в России поставщик наплавляемых материалов) подсчитали, что если сэкономленные таким образом денежные средства ежегодно инвестировать в альтернативные бюджетные проекты с доходностью 10%, то общий доход городского бюджета за 20 лет составит 400 руб. за 1 кв. метр. Применение новых материалов также позволяет сократить объем ремонтных работ, так как укладка наплавляемых материалы менее трудоемка, чем укладка рубероида.

Применение новых материалов показало их эффективность. В настоящее время практически нет жалоб на тех крышах, где были применены изопласт и металлочерепица. Таким образом, очевидно, что необходима общегородская программа, предусматривающая ремонт крыш новыми материалами.

2. Общая концепция распределения расходов на капитальный ремонт жилищного фонда
Общая приведенная площадь в многоквартирных жилых домах по видам собственности, кв. м. (без учета ветхого фонда и муниципальных общежитий).

Всего







6406385,1 (100%)


муниципальная и служебная


1657934,9 (25,9%)


частная и приватизированная


4585046 (71,6%)


нежилая





163404,2 (2,5%)

Общий объем средств, выделяемых собственниками на капитальный ремонт согласно федеральному стандарту (3,4 руб. на 1 кв. м. в год), тыс. руб.

Всего







261381 (100%)


муниципальная и служебная


67644 (25,9%)


частная и приватизированная


187070 (71,6%)


нежилая





6667 (2,5%)

Общая потребность на капитальный ремонт по объектам за 5 лет, тыс. руб.

Кровли






912509 (68,5%)

Лифты






138200 (10,4%)

Сети и инженерное оборудование


216021 (16,2%)

Прочие расходы (проектные работы,

65000 (13000/год) (4,9%)

содержание отдела кап. ремонта, ремонт

квартир, фасадов)

Итого






1331730 (100%)

Таким образом, на капитальный ремонт кровель необходимо выделять не менее 68,5% в год, что составляет 179045 тыс. руб. при федеральном стандарте 3,4 руб. за 1 кв. м. общей площади. В связи с принятием бюджета города Мурманска на 2005 год расчет затрат собственников на капитальный ремонт кровель будет производиться только с 2006 года.


3. Основные цели и задачи программы.

Снижение ежегодных затрат на капитальный ремонт кровель путем применения новых материалов с высоким сроком службы (наплавляемых битумо-полимеров и металлочерепицы).

Задачами программы являются:

1) Ликвидация аварийного состояния кровель.

2) Ликвидация обращений граждан в суды и административных предписаний по капитальному ремонту крыш.

3) Снижение до минимума расходов эксплуатирующих организаций на ремонт квартир после залитий с кровли.

4) Проведение капитального планового ремонта с соблюдением сроков, определяемых собственниками в соответствии с действующим законодательством (ВСН58-88 и т.д.).


4. Сроки и этапы реализации программы

Программа реализуется в 2005-2010 гг., в том числе:
в 2005 году предполагается выполнить капитальный ремонт на 12 кровлях

в 2206 году – на 56 кровлях

в 2007 году – на 70 кровлях

в 2008 году – на 73 кровлях

в 2009 году – на 68 кровлях

в 2010 году – на 74 кровлях

Итого с 2005 по 2010 год на 353 кровлях.

5. Система программных мероприятий
Проект предусматривает капитальный ремонт 353 крыш жилых домов г. Мурманска общей площадью 341636 кв. м. и финансирование, в размере 912509 тыс. руб., которое, осуществляется за счет средств муниципального бюджета в размере 258471 тыс. руб. и средств собственников помещений в многоквартирном доме в размере 654038 тыс. руб.

Объемы финансирования программы представлены в Приложении № 1,  источники финансирования программы представлены в Приложении №2.


Мероприятия по Программе представлены в таблицах Приложения № 3 по административным округам города и предполагает проведение следующих видов капитального ремонта:


а) Капитальный ремонт мягкой кровли, включает в себя следующие виды работ:


1) Разборка старого покрытия.


2) Замена ливнестоков.


3) Устройство пароизоляции.


4) Устройство утеплителя.


5) Устройство асбесто-цементной стяжки.


6) Устройство нового покрытия из наплавляемого материала.


7) Устройство покрытий парапетов и карнизных свесов из оцинкованной кровельной стали.


б) Капитальный ремонт или реконструкция скатной кровли, включает в себя следующие виды работ:


1) Разборка старого покрытия.


2) Замена или усиление перекрытий (при реконструкции).


3) Замена утеплителя.


4) Замена розлива (при реконструкции).


5) Замена или усиление несущих конструкций (стропил, прогонов, раскосов).


6) Устройство обрешетки.


7) Устройство пароизоляции.


8) Устройство нового покрытия.


9) Устройство покрытий парапетов и карнизных свесов из оцинкованной кровельной стали.


10) Капитальный ремонт жилых помещений (при реконструкции).


6. Организация управления реализацией Программы и контроль за ходом ее выполнения


Общее управление реализацией Программы осуществляет администрация города Мурманска. Формы и методы организации управления реализацией Программы определяются муниципальным заказчиком – координатором в лице комитета по развитию городского хозяйства, формирующим для этого органы оперативного управления реализацией Программы, организация работы которых осуществляется в установленном порядке.


Ежегодно администрация города представляет отчёт о выполнении Программы Мурманскому городскому Совету.


7. Ожидаемые конечные результаты

В результате реализации проекта ожидается ликвидация аварийного состояния кровель и приведение в соответствие сроков проведения капитального ремонта к нормативным. Общий эффект от реализации программы оставит 379185 тыс. руб.

Приложение  №1

Объемы финансирования Программы по ремонту кровель жилых домов, расположенных на территории города Мурманска
	Объемы 
финансирования
	Общая
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Площадь кровельного покрытия, кв. м.
	341636
	6582
	65109
	71039
	66551
	68490
	63865

	Объемы финансирования, тыс. руб.
	912509
	29866
	180068
	181061
	178101
	178135
	165278


Приложение №2

Источники финансирования Программы по ремонту кровель жилых домов, расположенных на территории города Мурманска
	Источники 
финансирования
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Муниципальный бюджет, тыс. руб.
	29866
	46638
	46895
	46128
	46137
	42807

	Средства собственников помещений  многоквартирных домов, тыс. руб.
	-
	133430
	134166
	131973
	131998
	122471

	Средства, полученные от внесения платы за найм жилого помещения, тыс. руб.
	1000
	1000
	1000
	1000
	1000
	1000


